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Il Sole 24 Ore

Urbanistica. La riqualificazione di Villa Romita

Modello Teramo
per ’Abruzzo

I PROTAGONISTI

Insieme Immobiliare 05,
gli architetti di Benini

& Partners, Aareal Bank

e lo studio Ls Lexjus Sinacta
per un progetto innovativo

Maurizio Cannone

» Spessosi parla dell'innega-
bile tenacia degli abruzzesi, ma
forse sarebbe opportuno parla-
re anche della loro lungimiran-
za,come nel casodi Teramo. Se-
parata da L’Aquila da una cin-
quantina di chilometri e dal
Gran Sasso, non ha subito gran-
di conseguenze dopo il recente
terremoto. Certo anche qui i
danni si sono visti, con diverse
vecchieabitazionichesonosta-
te dichiarate inagibili e 220 per-
sonesonostatesfollate. Mal'esi-
genza di rivedere l'intera zona
risale aben prima del sisma.

Gia nel 2005 e nato il proget-
toTeramo2020cheintenderea-
lizzareuno sviluppo diffusodel
territorio. Cosi i privati rispon-
dono, perché saranno loroain-
vestire denaro, manifestando
interesse verso quest’aread'Tta-
lia. Il mese scorso, durante I'Ei-
re, e stato presentato un proget-
todi sviluppo per I'area di Villa
Romita a Teramo. ['Tmmobi-
liare 05 (della famiglia di co-
struttori romani Galeoni) inten-
desvilupparestruttureresiden-
ziali, un albergo, parchi e strut-
ture ricettive per gli studenti
universitari che seguiranno i
corsidell'universitadi Teramo.
Itutto, per unvaloredi somilio-
ni di euro, finanziato totalmen-
te dallatedesca Aareal Bank.

Serviranno dai 3 ai § anni per
completare il progetto che ve-
de impegnato uno dei piti ap-
prezzatistudidi architetturain-
ternazionale, Dante O. Benini

& Partners architects. «Sia-
mostati chiamati per completa-
re una realizzazione che si svi-
luppasu 25 ettari - spieganodal-
lo studio -. La parte residenzia-
le, composta da villette bifami-
liari, ¢ gia stata realizzata e ci
siamo chiesti come potercolle-
gare questo insediamento alla
citta, in maniera organica ¢ po-
sitiva per tutto il territorio. Da
quinasce il mix di funzioni che
prevede un parco da cingque et-
tari, di proprieta privata ma
che sara di pubblico utilizzo, il
campus universitario da 300

| posti letto e un’estensione di

smila mq, un centro congressi,
scuoled’infanzia e centro spor-
tivo. Ci piace chiamare questo
intervento "modello Teramo"
perché 'amministrazione si ¢
dimostrata molto disponibile
al dialogo con i progettisti, per
superare i classici limiti che
portano spesso a costruire in
modo approssimativo e senza
vantaggio per lacomunita.
Nonpotevamancare 'atten-
zioneallasostenibilita calle mi-
sure antisismiche. Gran parte
delle superficisarannorealizza-
te in legno, con la tecnologia X
Lamrealizzatadal Conr di Tren-
to. Modello Teramo che nasce
grazie anche all'intervento di
professionisti che hanno sapu-
to vedere spazi innovativi.
«Troppo spesso la burocrazia
frena questi progetti di svilup-
po-spiegal’avvocatoGianluca

Santilli, dello studio legale Ls
Lexjus Sinactachestaseguen-
do il progetto -. Stiamo realiz-
zando una cabina di regia, una
societaal100% pubblica, acuiil
Comune possa delegare le fun-
zioni di progettazione degli in-
terventiconiprivatisenzail pe-
sodei tradizionali passaggi».
Rapiditanelle fasiautorizza-
tive e disponibilita da parte dei
tecnici della pubblica ammini-
strazione che gia oggi danno i
primirisultati. Basti pensare al-
lestrutture disupportoalle atti-
vita della zona come gli alber-
ghi. Per esempio, a Teramo no-
nostante un'economiavivacee
la presenza di un’universita,
mancavatotalmente una strut-
tura alberghiera moderna che
potesse offrire anche spazi per
iconvegni. Il progetto contem-
plaanche questarealizzazione.
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