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‘Con larevisione

dei millesimi
si pagal arretrato

Augusto Cirla

s La sentenza che modifica
le tabelle millesimali errate ha
effetto dal momentoin cuipas-
sa in giudicato ma chi ha ap-
profittato dellerrore pud esse-
recomungue chiamato apaga-
re la differenza sul passato. Lo
hastabilito laCassazmne (sen-
tenza 5690 del 10 marzo 2011)
chie ha ammesso la posmbﬂlta

- diesperireinquesti casil'azio-

nediarricchimentosenzacau-
sa (artmolo 2041 del Codice ci-
vile) viei confronti del condo-
mino che, approﬁttando della
permanenza della tabella mil-
lesimale errata, ha tratto van-
taggio senza giustificazionein
dapno deglialtrj condomini, -

" Esuccesso cheun condomi-
nosi érarifiutato dicorrispon-
derele spesedeliberate dall’as-
semblea per operestraordina-
rie perché il suc appartamen-
to, in conseguenza di un pur
evidenté errore, neppure figu-
rava tra quelli dell’edifico &
quindi era privo di millesimi.
1l condominio si era attivato,
pur in un momento successi-
voalladelibera, perrichiedere
giudizialmente la. modificd
delPesistente tabella rhillesj-
male, ma il smgolo condomi-
no, forte dell’ormai consolida-

to principio.per cui in questo
. casolasentenza del giudice ha

effetto ¢ostitutivo e non-pud
qmndltrovare applicazionere-
troattiva, aveva comunquere-

spinto ogni addebitodispesa.

1l condominio, non aven-
do altro rimedio, ha promos-
so la domanda di arricchi-
mento senza causa per otte-
neré dal condoniino il paga-
mento delle quote arretrate
di spesa di sua competenza.
Lacausa, infatti,haisuoi tem-

.pi, proprio in ragione dei

non semplici rilievi tecnici
che devono essere svolti per

formare lanuovatabella..

Capitaallora che chi magari -

bareso necessaria la modifica
della tabella se ne approfitti e
continui a pagare minori spe-
sesinoacheil gindice avrade-
ciso sullanuovatabella, ‘
Laseéntenzainesame, legitti-

-mando i{;condominio a pro-

muovere l’azmne di arricchi-
mento sen#a cauda, elimina da

uniato; ﬂpregmdlzm chediver-

samente andrebbero a subire
gli altri condorini e dalValtro

Tingiusto vantaggio che dalla

durata del giudizio trarrebbe
inveceun solo condomine.

‘Anullarileva peraltroilfat-

to che il condominio non sia

tempestivo nel promuovere

it giudizio per modificare la

ARRICCHIVENTO INDEBI"_I'O
Il problema si pone

per itempi lunghissimi

tra 'inizio dell’azione
dell'assemblea -
e la sentenza definitiva

tabella millesimale: ancheta-
leritardo, quand’anche ricon-
ducibile a difetto di diligen-
za,nonvaad incidere sulPob-
bligo deli’arricchito di prov-
vedere al pagamento del do-
vuto.Cidin quanto, inquesto

-¢caso, non puo trovare appli-

cazioneil principio cheimpo-

ne al danneggiato di adope- -

rarsi per evitare laggrava-
mentodel danno.

Resta dunque fermo il
prmc1p1011 prmc1p1o dellair-
retroattivith dell’efficacia
dellasentenza che modificai
millesimi,ha questo non im-

pedisce al condominio. di ri- -

chiedere gli arrefrati, se non
altro dal momerito in cuisié
verificatala causache haim-
postu lamodifica stessa.
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