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smi Con Tartivo della tariffa
bioraria per il consumo
dell’energia elettrica si & final-
mente cominciato a pensare a
come utilizzare l'elettricita in
modo efficiente e consapevole,
Dal luglio 2010 chi ancora non
haoptatoperunnuovo vendito-
re di energia sul mercaioe libero

| pud infatti usufruire dei prezzi
biorari introdotti dall’Autorita-

per l'energia eletirica ¢ per il
gas. Nei momenti della giorna-
ta in cui la richiesta & pil alta
(dalle 8 alle 19) l'elettricita co-
stadi piti, mentre chiusalavatri-
ci o lavastoviglie o altri elettro-
domestici nelle ore serali o di
primo mattino, ovvero al saba-
to,alladomenicaenelle giorna-
te festive, viene premiato con
un prezzo pilt basso, Requisito

essenziale per poter ottenere

questi vantaggi & che 'apparta-
mento sia dotato di un contato-,

1 re elettronico con dispositivo

programmato per la lettura dei
consumi nelle due diverse fa-
sce orarie.

Tutto bene se si vive in una

villetta autonormna, ma i proble— '

i SOrgono nel momento in cui
si & in condominio, perché far
funzionare la lavatrice di notte
pud creare disturbo al vicino di
casa e impedirgli di dormire
tranquillamente. Epurveroche
nei grandi centri urbani i rumo-
ri che provengono dall’esterno
sono ormal una caratteristica
dell'intensita della vita moder-
nae che dunquela quiete assolu-
ta non esiste pil, ma all'interno

‘del condominio la tranguillita

vacomungque salvaguardata.
L’articolo 844 del Codice civi-

Te detta un principio generale

per cuiil proprie‘tario non pub
meedlre irumorioleimmissio-
ni di fumo e di odori derivanti
dal fondo vicino se non supera-

no la normale tollerabilita, avu-

to riguardo alle condizioni dei

_ Iuoghi. In pratica, deve soppor-

tare tutti quei rumori, quei fumi
e quegli odori che non supera-
nolanormale tollerabiliti. Que-
sta disciplina trova applicazio-
ne anche nei rapporti traicon-
domini, nel casoin cuiuno o pit

diessi,nel godimentodellapro-

pria unitd immobiliare, dia luo-
goaiminissioni moleste in dan-
no degli altri condomini.

Non esiste invero nelialegge
un criterio predeterminato per
stabilire latollerabilitd delle im-
missioni nél condominio. II li-

mite ditollerabilitd deve pertan-

toesseré con prudenza determi-
nato divoltain voltadal giudice
conriguardo sia alle condizioni
deiluoghi e alle attivitinormal-
mente svolte inun determinato
contesto, sia al sistema divitae
alle normali abitudini dellagen-
te nell’attuale momento stori-
co. Il criterio della tollerabilita
deve essere dungue valutato an-
che sotto aspetto della norma-
lita delPuso che i condomini fan-
no dell’edificio, uso che ben
pud facilmente desumersi da
quell'insieme di elementi - qua-
lila 51gnor111ta dell'ed1ﬁc1o, le

usanze deicondomini e ladesti-
nazione degli appartamenti -

checaratterizzanolareale desti-

nazione dell’edificio stesso a
cui tutti i condomini, con com-
portamento concludente, han—
noaderito,

Possono quahﬁcarm intolle-
rabili le immissioni che supera-
noditre decibellasogliadelco-
siddetto "rumore di fondo", in-
teso come il complesso dei ru-
mori di origine varia, spésso
non esatiamente individuabili,
presentinel contesto ambienta-
le dove deve essere misurato il
rumorecontestato. Inun condo-
minio ognivalutazione deve pe-
rd essere effettuata tenendo
presente il dovere di solidarieta
e di cooperazione che caratte-
rizza{o dovrebbealmenocarat-
terizzare)irapportitraisingoli
partec1pant1 ilfattocheilrumo-
resiaoccasionalmente percepi-
tononsignifica che siaanchein-
tollerabile (sentenza della Cas-

_sazione n.3440/11). :

Ci sono infatti dei rumori in
condominio che trovano origi-
ne dal normale uso della pro-
prieta ésclusiva e che come tali

devono essere sopportatl infor-_ .
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'zadiuna sorta di "dovere socia-
le" proprio perché esplicazione

diverce propne esigenze divi-

ta. Tra questi rientra senz’altro:. -
- quelloprovocato dall’elettrodo-

mestico in funzione nelle ore

notturne, sempre che simanten-

ganellimite del tollerabile, ma-
gari anche attraverso accorgl—

menti che Putilizzatore pubd.

adottare per rispettare laquiete
altrui. Si pensi, per esemplo,
all'acquisto di elettrodomestici

(peraltro ormai frequenti sul . '
mercato) muniti di particolari

silenziatori proprio per permet-
terne un uso notturno oppure

al posizionamento di supporti

in gomma sotto il vecchio elet-
trodomestico cosi da isolatlo
dalla pawmentazwne
Laconvivenzanel medésimo
edificio comporta quindi anche

T'obbligo di subire immissioni .

che magarisarebberointollera-

bili in altre realth. Non devo_no o
esseresopportanmveceghab

si e ancor pil le]
conseguenze spesso elle

si pud fare quello che si vuole
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I limiti vanno indicati in modo chiaro nel regolamento

Restrizioni da approvare
con consenso unanime

g Assumoﬁoparticolare im-
portanza1hnnt1all’ut1]1zzazm-
- ne delle singole proprieta
esclusive contenutinel regola-
mento di condominio, purché
di natura contrattuale oppure

* approvato in assemblea coniil

consenso unanime di tatti i
condomini.

Queste limitazioni possono‘

essere formulate sia mediante
spec:ﬁca elencazionedelleat-

© . tivith vietate e siamedianteri-

ferimenti aj pregiudizi che si

intendono evitare. Nella pri- .

ma ipotesi & sufficiente, al fine
distabilire seunadeterminata
destinazione sia vietata olimi-
tata, verificare se essasiainclu-
sa o meno nell’elenco. Nel se-
‘condo caso & necessario inve-
ce accertare effettiva capaci-

tadelladestinazione contesta-
taa produrre gli inconvenien-
tiche con lanorma del regola-
mento si viiole evitare. E evi-
dente che simili limitazioni

pongono un peso sullasingola -

unitd immobiliare, traducen-

_dosi in un’evidente compres-
siope delle facolti e dei poteri -
inerenti il diritto di proprieta .

_eillibero godimento delbene.

" ‘Eecoperché&assolutamen-

te indispensabile che le rest'ri— :
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La norma prevale su quella:
-del codice, a patto perd:
che sia accettata da tutti

i condormini e non dia luogo
-a dubbi o incertezze

zioni vengano indicate in mo- -
do espresso ¢ chiaro nel testo
“funzionhare elettrodomestici-|
emergano da una volonta cosl”
pacifica da non lasciare dubbi -

del regolamento oppuré che

suunalorodiversa mterpreta-

zione, Esse devono dunguie ri- -

sultare da manifestazionirive~
latriciin modo'certo diuhpre
¢iso intento non suscettibile,

* in quanto tale, di dare luogo il

incertezze o dubbi. -
Inognicaso, 1d1v1et1 01]Jm1

'ti devono esseré trascritti nei
régistri immobiliari oppure

conosciuti dal terzo:acquiren-

tedell'immobile gravato, attra- -
versoun’espressi dxchla:azw- '
ne contenuta nell’atto di com- -

pravendita con cui dichjara di
conoscere e di accettare il re-

golamento in ogni sua parte.

‘domini; attraverso un regola—,—

- normadel regolamerito préva-
e quindi su quella del codice,
- a condizione perd che sia ac--
- .cettatadatuttii condonum L
" Deve pertanto ritenersi Je |
- gittimo e vincolante il divieto |
‘contenuitonel regolamento di: |-

“milé clausola, se da un. lato_-' L
fpregmdlcalcondommmnpe— po

la violazione di questo obbli- | e
_goprescmdeda]l’accertamen- Ce

accettato (sentenza della Cas- |

Edunquepossﬂ)lle per -
mento, dlsmphnare ilororap-‘| '
portl in‘ materiadi immissioni |
in maniera piu rigorosa. di-|
quella prevista-dalla-legge: Ia

natura contrattuale di. fare

oltr¢-uha certa ora serale Sj

dendo loro di usufruire di ta-
riffe agevolate peril consumo:
dellelettricitd, dall'altra fut
lail lorodiritto allaquietee

tranqullhta ke :
- Sitenga infine presetite che”

to della vollerabilita o’ HE
dellimmissione rurnorosa’|

prodotta dall’elettrodomesti- | o
-0, trattandosi di un vincolo |- ..

che l¢ parti hanno stipulato.e

sazionen.1064/11).
. mwnonuzwuwsmv.nkl

Tdanni, Come 51 calcolano gh effettl morali, biologici ed economici causah dal rumore eccesswo

TFastidio 0 menomazmne?
Spettaal giudice
dec1dere-caso per caso

¢ L’eccessivo o il continuo
rumore va a incidere sulla sta-

bilita psicofisica dell'indivi- -

duo e pregiudica la sua salute.
Se,daunlato,ilbenedellasalu-
te, per il suo carattere prima-

. rio, deve essere protetto con-

tro qualsiasi attivitd che possa

" menomarlo, -dall’altro T'esi-

stenza del pregiudizio derivan-
te dal rumore non pud essere
accertata con criteri- astratii
che prescindano dall'esame

. :del concreto ambiente in cui

“vive la: pérsona che lamenta

- ‘-l’1m:rn1sswne dirumore.
concettodellapropnetaesclus1—'- ;
vapercuinel proprioimmobile.

" Deve cosi operarsi unanetta
differenziazione tra il rumore
che provocaun semplice fasti-
dio da quello che invece deter-
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mina una vera menomazione
dellasalute.

- Per queste raglom 1’1ndag1— ‘

pedel giudice si sviluppera ca-
50 per caso, esaminando gli
aspetti soggettivi, consideran-
dole pecuharlta di tempo e di
luogoin cuiPimmissione diru-
moresimanifestae, soprattut-
to, gliinteressi che sonoin cori-
flitto. Costituisce nozione di
comumne esperienza che i ru-
mori che superinolasogliadel-
lanormale tollerabilita con ca-
rattere contmuatwo determi-
nino stress, nervosismo, sensa-
zione dimalessere e un’altera-
zionepsico-fisica che, pursen-
za quahflcarsx come vero e

propno danno blologlco, puo

' considerarsi comungue unale-
sione del diritto allasaluteeal--

lasereniti domestica: fenome-
ni tutti, questi, suscettlblh d1 r1-
sarcimento. .

Spetta al giudice adottare le
opportune cautelea salvagua.r-
dia dei reciproci interessi del-
lepartie liquidare, se del caso,
gli eventuali danni: queilo mo-
rale, che prende in considera-

zZione il dolore ele sofferenzee -

attiene alla sfera esclusiva-

mente personale del danneg-.

giato e allasuasensibilith emo-
tiva; quello Dbiclogico, inteso
come I'insieme deglieffettine-
gativi che I'intollerabile rumo-

re provoca al bene primario -

della salute ¢ alla sérenita psi-

cofisicadi una persona.
Quanto. all'ammontare del

danno, ben pudessere quantlﬁ—

catoin forma equitativa, neiter-.

imini generali previstinegliarti-
colizo43 e205p del Codice civi-
le,infunzione cioé dell'intensis.

ta e della durata del rumore e |
della sua incidenza sulla saluz |

di relazione della: persona chej :

‘spetta al tribunale; & il glud.lce'-‘ : '

te. sull’occupaz:one e sullawta -

hasopportatoil rumore. i
‘Lalegittimazioneattivavari--

conosciuta notsoloincapoal:| .

proprietario, ma anche all'in-;!
quilino, il quale ha interesse a. |-
vedereitelatoil propno dxr't—
toallasalute; - .

Quantomvece a]lalegltuma iy

zione passiva, aifini dellatute- ! . "

1adi cui allarticolo 844 del Co=: |
dice civile, 'azione pud-essere | -

propostanei confronti dell’au- e '

tore materiale delle immissios:|

ni e quindi anche del solo‘con- R

duttore, dell’:mmoblle da-cui- |

provengonoirumori; - B
~Aldifuoridel proced.\mentoi-,

d'urgenza,. la_cui emissione | -

dipacedelluogoin cuisi i verifis
calimmissione che deve deci

dere, spettando ahnlademsm- A

nedelle causerelativearappor-:| -
titraiproprietari o detentoridi: | -
immobili adibiti ad abitazione |.
inmaterja dii mn'mssmm




