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‘Niente rincari
e adeguamenti
all'indice Istat

Augusto Cirla

o Lasceltadellocatore per
la cedolare secca comporta
larinuncia alla sua facolta
dimodificare, per I'intera
durata del contratto
edell’eventuale proroga
{oper il residuo periodo,
qualoratale suasceitaripnardi
un contratto gid in corso),

la misura del canone
contrattualmente pattuito.
Enonrilevail fatto chetale
possibiliti sia stata
espressamente previsia

nel contratto.

Larinunciariguarda
anche lapretesa divedersi
riconosciuto il semplice
adeguamento suliabase
dellavariazione Istat. Cosi,
infatti, prevede articolo 3,
comman, del del Dlgs 23/n,
che pone tale condizione
come presuppostoinderogabile
perlefficaciadell'opzione
stessa, unitamente all’obbligo
dellocatorediinviare
preventivamente al conduttore
unaletteraraccomandata per
comunicarglile sua decisione.
Ma nonsitrattasolodilstat.

Lasospensione si estende
agliaggiornamenti a qualsiasi
titolo contrattualmente
previsti, come le graduali
modifiche del canone

che spesso caratterizzano
quei contrattiin cuile parti
concordano annuali
variazioni, ovviamente

in aumento, Come quelle

in conseguenza di interventi
manutentivistraordinari
chel'una oPaltra siimpegna
aeseguire nell'unita
immobiliare concessa in
locazicne, Sipensial locatore
che, in vista diun programma
i esecuzione di importanti
spere innovative del bene
ocato, preveda un contestuale
» gid determinato aumento

iel canone. Osipensianche

i conduttore che, pila
iemplicemente, si assume

l'onere dipagare la
ristrutturazione
dell’appartamento

con interventidinorma
spettantiallocatore,

Lalegpe 431/98, d'altro
canto, conriferimento all'uso
abitativo e ai contratti "liberi",
pone solo un divieto
alle pattuizioni dirette
adeterminare un canone
diversoda quello previsto nel
contratto scritto € registrato.
Lascianel contempo
allocatore ampialiberta
nellaquantificazione
del corrispettivo annuo.

La disciplina dela "cedolare
secca" impone perd allocatore
di rinunciare a qualsiasi
variazione del canone.
L'estendere I'esclusione anche
all’aumento Istat significa
davveroincludere nel divieto
qualsiasi possibile anmento
del canone in ogni forma
prevista,

L’opzione deve essere
formalmente portataa
conoscenza del conduttore,
che sarinaturalmente ben
lieto di ricevere lanotizia.”

Il decreto legislativo prevede
l'uso dellaraccomandata
(senzaneppure laricevuta
diritorno), masembranon
potersi escludere, sulla base
degli orientamentigia
formatisi in casi similari, 'uso
di mezzi analoghi, purché
idonei a dimostrare
Pavvenuto ricevimento
dellacomunicazione
daparte del conduttore.

Larinuncia agli
aggiornamenti del canone, di
qualsiasinatura essosia,ela
comunicazione al conduttore
costituiscono quindi
ipresuppostiinderogabili
per esercitare efficacemente
I'opzione delia cedolare secca,
anullarilevando eventuali
diversiaccordisemmai
intervenuti tra le parti,
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