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a sentenza in esame
esclude che, nel glud1—'

- ;'event "'ale d1v151one del bene:

- cauéa- Esclusmne

s m. Aug!}sto‘(.'iﬂﬁ £

o “ziodi scmghmento del- -
3 la comumohe della- casa coniu- :'
. gale assegnata a umn comuge in
sede.di separazmne ‘possa sus-.
*'1'_-51stere un lltlSCOIlSOI‘ZlO neces--.i
' sario.eon 1_f1g11 conv1vent1 con:.".- _
il :comuge assegnatano ‘atteso |
_"che costoro non vantano un d1-'_: ,
‘.‘."r_ntto d ab1taz1one aitonomo in -
-grado . di ‘essere. pregmdlcato“.-
= : dal nch1esto provvedunento di
”'}'-,jscmghmento ¢ dalla'successiva.

: parazmne “dei. comug1 0 del 10-
'ro d1v01'21o deve provvedere al- -
- l‘assegnamone della casa. co-
'ﬂmugale all'uho 0 a]l altro &la
' presenza di ﬁgh minori convi-

5 noto che: quando il giudice &
" ".ch1a.mato a demdere della se- .

_ Solo per il comuge assegnatarlo
= un autonomo diritto di abltazmne

E ‘1 f1g11 conv1vent1 maggmrenm non'sono Ieg1 tt1mat1
'}a mtervemre neﬂ eventuale g1ud1z1o d1 d1v1s1one deII 1mmob11

“venti o cOmunque non ancora. :
' ‘econonucamente sut‘fmlentl co-.
“stituisce il presupposto essen-
' z1a_1e su Cu1 fondare Ia dec131o-

‘ne. Solo in tal caso mfattl, pu(‘: ‘
‘-trovare fondamento la pretesa_-
o 3d1 uno de1 con1ug1 di contmua- ;
" fe ad ab1tare ne]la casa’ comu-

gale, mdlpendentemente dal

_-‘:,‘comunione legale Sunglimento Assegnazlone casa coniugale al comuge [ al flglil
-‘tonvwenii I)iritto di ablla!lone in capo ai ﬂgll - Insussistenza

.-'_:!Corte d: Cassazmne, sent. r'{ novembre 2010 n 22500 Sez .' Pres, Lucaah ‘Rel. Fehcem

:*,-PM Immacalata Ga.Se (awt: Malfese, Meal ) c -Ga. GI (awtf I/afenza Ifﬁel!o) e
E , nomlco in tanto si giustifica in

quanto hnahzzata ad- assmura-

. fatto éhe éiué:st'a sia in coin'pr

B .appartenga m v1a escluswa

- uno solo. R S
Senza- scendere nel dettagh
- del: concetto d1 casa comugal
'@ sufficiente sottolineare ¢he s
' mtende tale” que]la cHe vien

" centro’ degli aiieth, degli int
' ressi € delle abxtudim in cui

nuhare Da qui- 1'es1genza
“garantire,- attraverso lasud a

',comuge, l'esclusivo 1nteresse
) pnmano dei figli-a. contmuare
avivere. nel medemmo am-
“biente in cui sono ‘stati con en-
e trambi i genitori. L’assegnazm-

Intervento in

= e rion si esténde in‘via autonoma'ai figh conviventi maggiorenni, i q“al’ pertanto non

C ,;Iltlsconsoi'tl' necessari. Al figh del conluge assegnatano dell ifmobile. qggetto della
: :coml_m ne non spetta mfattl un autonomo diritto di abltazmne suscetllblle di essere Ieso
L_;—'dallo sco |mento della comumone sulJ lmmoblle e dalia sua dmsuone o

: Il‘tllritto di abltazlone costltmto II'I favore della moghe, nascente dal verbale dl separazm-: .
" 1e l'interesse -della prole. alla

R 11 [V gtthmatl a intervenire nel gludmo di scloghmento della comuhione in quanto non _
o mestlco in cui essa é.crescmt_a.

pnet& ‘tra di loro, -oppure ‘chi

normalmente deﬂnlta come

espnme esi artlcola la vita

‘segnazmne all'uno o all'altro

ne della casa familiare al-c
muge “affidatario di figli mi ot

convwente con f1g11 maggm-f
renm 1ncolpevoimente nomn au-
tosufhaentl sottoil profllo eco-

permanenza nell'ambjente do-

‘evenienza qiiesta che: presup-
pone. la destlnazmne dell'un_—
-moblle a stab]le ab1ta21one del

Q&m@%ﬁz Y %?é;;-zi; :




- Art. 155 = Provvedimenti riguar&a ai ﬁgff '

Anche in caso di separazione personale dei genitori il figlio minore ha il diritto di
mantenere un rapporto- equlhbrato e continuativo con ciascuno di essi, di ricevere cura,
educazione e istruzione da entrambi. e di ‘conservare rapporti mgmﬁcatnn con gli
ascendenti & con i parenti di ciascun ramo genitoriale.

Per realizzare la finalita indicata dal primo comma, il giudice che pronuncia la separazio-
ne personale dei coniugi adotta i prowedimenti relativi alla prole con esclusivo riferi-
mento all‘interesse morale e materiale di essa. Valuta prioritqriameﬁte la possibilita che i

figli minori restino affidati a entrambi i genitori oppure stabilisce a quale di essi i figh

sono affidati, determina i tempi e le modalita della Yoro presenza presso ciascun
genitore, fissando altres) [a misura & il modo con cui ciascuno di essi deve contribuire al
mantenimento, alla cura, allistruzione e all'educazione dei figli. Prende atto, se non
contrari all'interesse dei fighi, degli accordi intervenuti tra i genitori. Adotta ogni altro

-prowedimento refativo alla prole.

La potesta genitoriale & esercitata .da entrambl i gemtorl Le -decisioni di maggiore
interesse per i figli relative allistruzione, all'educazione e alla salute sono assunte di
comune accordo tenendo- conto delle-capacita, dellinclinazione naturale e delfe aspira-

_ zioni dei ﬁgll In caso di disaccordo la decisione & rimessa al gludlce Limitatamente alle
" decisioni su questioni di ordinaria amministrazione, il gludlce pué stabilire che i gemton

esercitino Ja potesta separatamente: .

Salvo accordi diversi liberamente sottoscritti dalle parti, uascuno dei genitori prowede al
mantenimento del fi gll in misura proporzionale al proprio reddito; il gludtce stabilisce,
ove necessario, la correspons:one di un assegno penodtco al fme di realizzare il principio
di proporzionalité, da determinare constderando. _

1) le attuali esigenze del figlio;

2) il tenore di vita goduto dal figlio in costanza dl convivenza con entrambi | genitori;
3) i tempi di permanenza presso ciascun genltore, : '

4} le risorse economiche di entrambi i genltorl,

5)1a valenza economica dei compiti. domestici e di cura assunti da-ciascun genltore ‘
L'assegno & automaticamente adeguato agli- indicl ISTAT in difetto dt altro parametro
indicato dalle parti o dal giudice. '

Ove le informazioni di carattere economico fornite dai genitori non risultino sufficiente-

mente documentate, il giudice: dispone un accertamento della polizia tributaria sui redditi
e sui beni oggetto della contestazmne, anche se intestati a soggettl diversi.

. .

‘abitazione sull'immebile in

- stata assegnata, oltre che alla
moglie, anche ai figli conviven-

coniuge e del figlio (Cass. n.

26476/2007).- _
La casa coniugale & dunque

solo quella dove ha di fatto vis- -
suto la famlgha de1 con1ug1 se--

InaddiE & ﬁ%ssm

ﬁmaﬁdi"é_-non gia quella che

quest1 avevano acquistato ma-

gari in comunione di beni con
l'intenzione di trasferirvisi, -
Nel caso esaminato dalla Cor-

s ) -

- terzi, esso andava interpretato
" nel senso di attribuire un diritto

te. era successo che il marito, [
cessato il suo obbligo di prov-
vedere al pagamento sia del- [
l'intero mutuo. gravante sul- £
I'immobile comune assegnato i
alla moglie e sia delle spese
condominiali, aveva chiesto lo
scioglimento della comunione
legale. - Stante I'indivisibilita
del bene, ne veniva d1sposta la
vendita all'asta sulla base di
un prezzo che teneva conto
anche del diritto di abitazione
su di esso gravante in favore
della moglie. Il ricavato, consi-
derate le reciproche pretese
creditorie ed effettuate le do-
vute ‘compensazioni, -doveva
essere poi ripartito fra i com-
proprietari. -

Entrambe le parti proponevano
appello e nel relativo giudizio
intervenivano volontariamente
anche i loro figli, sostenendo di
vantare un autonomo diritto di

questione proprio in conse-
guenza del fatto che nel verba-
le di separaziene la casa coniu-
gale oggetto di comunione era

ti. I coniugi, secondo V'interpre-
tazione degli intervenuti, nel-
disporre in sede di separazione,
dell'assegnaZione. della- casa
coniugale, ageﬁl;gm volnnta-
riamente inteso prevedere un
autonomo diritto di abitazione
in capo ai figli. Potendo il ver-
bale di separazione contenere
disposizioni anche a favore di
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di abitazione in f.avore'dei figli
maggiorenni, ancorché non pil

M} conviventi con la madre,
=1 Da qui la loro istanza di rimes-

l=1 sione della causa in primo gra-

-] do per difetto di contraddittorio
nei loro confronti, con conte-

stuale accertamento dell'oppo-
nibilitd ai terzi. dell'avvenuta
trascrizione del loro diritto di
abitazione sull'immobile og-
getto del contendere o, in alter-
nativa, la condanna dei condi-
videnti al i’isa_rcimento dei dan-
ni in loro favore, gqualora tale

opponibilita fosse stata negata.

I giudici d'appello conclude-

vano per l'inammissibilita. del-"

I'intervento in causa dei figli e
nel confermare nel merito la

sentenza di primo grado, si li-

mitavano a rivedere gli importi
delle compensazioni fra i due

- partecipanti alla comunione,

Proposto ricorso avanti la Su-
prema Corte, anche in tale sede

‘@ stata confermata !'inammissi-

bilita dell'intervento dei figli,
sul presupposto che la negazio-
ne di autonomeo diritto di abita-

- zione in capo ai figli non viola il

disposto dell'art. 155, comma 4
cod. civ. cosi come novellato
dalla legge n. 54/2006.

E evidente, infatti, che il dirit- -

to di abitazione, sia che lo si

,.conflgun come d.1r1tto *perso-

ndle di- godlmento o che 1o si

. atteggi come diritto reale, &

attribuifo al solo coniuge e
non gid in via autonoma ai
figli, benché nell'interesse di
costoro.. E lo_ stesso art.

155-quater cod. civ. che fa 1i-

ERiHae 1 ' .

ferimento all'interesse dei fi-
gli e che conferma, in tal mo-

_do, che il godimento della ca-

sa coniugale & finalizzato al-

la tutela della prole in gene-

re. Tanto & vero che, in assen-

'za di prole, & irrilevante il tito-
1o in capo a uno-dei coniugi

che giustifica la disponibilita
della casa familiare, non po-
tendo il giudice, in siffatta si-
tuazione, adottare in.sentenza
alcun provvedimento di asse-

' gnazione della casa coniugale

(Cass. n. 16398/2007).

I contratto
di locazione

assegna al conduttore

un diritto personale
di godimento

Se daun iato il diritto di abita—

zione deve essere attribuito al

coniuge a beneficio dei figli

‘conviventi, dall'altro tale be-

neficio non attribuisce ai figli

"alcun diritio autonomo di abi-

tazione idoneo a legittimare
un loro intervento nel giudizio

~ avente a oggetto 1a,div_isione/

dell'immobile.

Ancor meno g1usﬁ‘f1cato appa-
re, peraltro, I'intervento in ap-
pello, stante il disposto degli

artt. 344 e 404 cod. proc. civ,,

-secondo cui esso.é ATMESSO
solo da parte del terzo legitti- -

mato all'opposizione di cui al-
Vart. 404 cod., proc. civ. in
quanto fitolare di un diritto in~
compatibile suscettibile di es-
sere pregiudicato dall'ema-
nanda sentenza.
La giurisprudenza (Cass. n.
11420/2009) & costante nel rite-
nere che in appello & ammesso
soltanto l'intervento dei terzi
che potrebbero proporre oppo-
sizione ex art. 404 cod. proc.
civ,, vale a dire.da parte di colo-
1o legittimati a opporsi alla sen-
tenza passata in giudicato (o
comungque esecutiva) pronun-
ciata tra altre persone ¢ in gra- -
do di pfegiudicafe i loro-diritti.
Tali terzi devona perd essere ti-
tolari di diritti autonomi n'spetto
a quelli oggetto della controver-
sia, la cui tutela & 1ncompat1b1le
con la situazione giuridica che

_ risulterebbe dalla sentenza pro-

nunciata_ tra altre parti.

Casa comugale

e contratto di Iocazmne
I'assegnazione della casa co-
niugale prescinde dalla pro-
prietd o meno della stessa in
capo all'uno o all'altro conju-
ge, ben potendo il relativo
provvedimento essere assunto
anche quando l'alloggio sia
occupato dai coniugi in forza

. di un.contratto di locazione.
L‘unitd immobiliare locata pud

essere destinata ad abitazione
del nucleo familiare del con-
duttore, intendendosi per tale
sia la famiglia fondata sul ma-

trimonio con prole legittima,

gia il rapporto di convwenza
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con prole naturale. Non & ne-
cessario che il contratio di lo-
cazione sia intestato a en-
trambi i coningi o i conviven-
ti, proprio perché & nel diritto
del conduttore di servirsi del
bene per un uso abitativo che

“implica anche il vivere con la

propria famiglia.
Il contratto di locazione attri-
buisce al conduttore un diritto

‘personale di godimento; il di-

ritto cioé di disporre del bene
locato per il tempo convenuto
che si realizza prendendo in
consegna 1'unitd immobiliare e

osservando . la diligenza del

buon padre di famiglia nel ser-
virsene per l'uso determinato
nel contratto. Trattandosi di un
contratto a prestazioni corri-
speitive a tale diritto corri-
sponde 1'obbligo per il condut-

tore di dare al locatore il corri-

spettivo convenuto nei termini
previsti.

L'utilizzo dell'immobile non
puo essere ceduto a terzi sen-
za ‘il consenso del locatore
proprio perché si tratta di un
diritto personale di godere del
bene altrui, tant'¢ che nel caso

~ in cui il locatore presti il con-

senso alla cessione, e dunque

consenta la sublocazione, 'lo

stesso pud pretendere le pre-

Nstazmm ed eserc1tare i propri
: -d1ntt1 mdu'ettamente nei con-

fronti— del. subconduttore sia
nei riguardi del conduttore.

La crisi familiare, ossia il mo-
mento in cui la famiglia si di-
sgrega a causa del venir meno
del Tapporto di coppia, deter-

.

Ionhis & B,

mina rilevanti effetti per 1a lo-
cazione: e cid sia nel caso in
cui l'intestatario del contratio

sia la coppia, cosl come nel ca- -

50 in cui titolare del rapporto
locatizio sia uno solo dei co-
niugi o dei conviventi.

Le conseguenze sono di non
poco conto per parte locatrice
e riguardano sia il soggetto le-
gittimato a continuare a di-
sporre dell'unitd immobiliare,
assumendo la gualita di con-
duttore e ogni conseguente ob-
bligazione, sia i diritti che co-

Anche la separazmne

-di fatto

comporta |
la successione
nella locazione

stui puo far valere nei riguardi
di parte locatrice. .

La separazione comporta in-
nanzi tutto che la coppia cessi
di convivere e, pertanto, che
venga meno l'unica abitazio-

ne comune, cosi da porsi la

necessitd di stabilire chi deb-
ba continuare a usufrulre del-

la casa fam111are e mdzlo-_fj'}
ne dell'unione comugale, al”

pari’ della*‘ separazione dei
conviventi, put essere regola-
ta' da un accordo tra i pariner
nell'ambito del quale gli stessi
dispongano anche per 1'asse-

& . Ll

gnazione in godimento del-

I'alloggio condotto in locazio- o

ne destinato a casa familiare. =
Capita spesso perd che, vuoi |=

perché l'accordo non & facile da [Lhg

raggiungere oppure perché &
nell'interesse dei coniugi ofte-

‘nere uyna pronuncia giudiziale -

sulla base dell'accordo raggiun-
to, la successione nel contratto
di locazione sia regolata dal
provvedimento del giudice del-

la separazione (o del divorzio)

che dispone in ordine all'asse-
gnazione della casa coniugale,
La fattispecie, disciplinata gia -
nell'ambito della legislazione
vincolistica, & attualmente re-
golata dall'art. 6, legge n. 392/
1978 che espressamente pre-
vede il diritto di succedere nel
contratto di locazione in favore
del coniuge al quale veriga as-
segnata la casa coniugale com .
provvedimento giudiziale nel-

. 'ambito di un procedimento di

separazione o divorzio.

I1 provvedimento di assegna-
zione della casa familiare de-
termina una cessione ex lege’
del relativo contratto di loca-
zione a favore del coniuge as-

segnatario e I'estinzione del, :

rapporto in capo al coniugé
che ne fosse Rnginariamente
conduttore; tale estinzione si_
verifica anche nelllipotesi in
cui entrambi i coniugi abbiano

" sottoscritto il contratto di loca-
* zione, succedendo in tal caso

'assegnatario nella quota idea-
le dell'altro coniuge (Cass. n.
10104/2009). .
1l diritto a succedere nel rap-

- .
s
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 porto di locazione spetta altre- |

si al coniuge a cui sia attribui-
to il diritto di permanere nella
cdsa cdniugale, in base all'ac-
".cordo di separazioné consen-
suale o, nel caso di nullita del
matrimonio, se tra i coniugi si
& cosl stabilito.

‘Anche la separazione di fatto
comporta la éuccessione -nel
contratté di locazione: nel caso
- in cui siano i coniugi a decide-
re di vivere separati con un ac-
cordo privato (cioé senza rile-
vanza giuridica ai fini del rap-
porto di coniugio), conduttore
sard colui che permane nel-
I'abitazione con il - comsenso
dell'altro. S
Affinché siverifichi la succes-
sione, ossia il subentro nell'as-
segnazione. dell'alloggio, &
dunqueé indispensabile che il

giudice della separazione o

del divorzio assegni la casa
coniugale: in assenza .di tale
provvedimento non.si pud dar
luogo al subentro all'assegria- -

- e

FHRR

tario dell'altro coniuge. E cosl,
nel caso in cui I'alloggio asse-
gnato al marito venga con
provvedimento provvisorio as-
segnato alla moglie con cui vi-
ve la figlia, ma ta_lé assegna-
zione non sia successivamente
confermata con la sentenza di
divorzio, non si verifica il su-
bentro e 1'unico assegnatario
rimane 1'ex marito, mentre 'ex
moglie e la figlia diventano
occupanti senza.titolo (Cass.
n. 16627/2008).

La successione nel diritto di

abitare nella casa familiare -

non modifica perd la natura

del rapporto di locazione, né il

diritto in base al quale il con-
dutiore detiene la cosa locata,
ma solo consente a un soggetto
diverso dall‘originario condut-
.Jore di sostituirsi nella titolari-

'ta del contratto, con att_n'buzio:"

ne dei relativi diritti e assunzio-

ne delle obbligazioni- che ne
derivano, prima fra tutte quella

di corrispondere il-canone.

-
- -

' casa familiare.

La ‘parte locatrice "continuerd
percio ad avere il diritto di riot- '
tenere la disponibilita dell'im-
mobile alla scadenza prevista
contrattualmente, non trovando
tale diritto alcun limite nel
provvedimento di assegnazione
della casa familiare da parte del
giundice, Tale provvedimento,
infatti, & finalizzato a permette-
Te ai fighi di restare nella casa

familiare con il genitore desi-

gnato dal giudice, anche qualo-
ra costui non vanti alcun titolo
di godimento sull'immobile, 11
godimento della casa familia-
re, anche dopo la riforma in

-materia di affidamento dei figli

minori che ha introdotto 1'affido

_condiviso, & d'altro canto attri-

buito tenendo prioritariamen-
te conto dell'interesse dei figli,
interesse che si realizza aftra-
verso la conservazione dell'ha-
bitat domestico, costituendo
I'assegnazione una misura di
tﬁtela della prole. o
In prece'deﬁza sia la disciplina
in materia di separazione dei,
coniugi sia le norme in miate-
ria di divorzio stabilivano che
I'abitazione familiare spettas-

se, di preferenza, al coniuge
cui fossero affidati i figli: vi era
una sorta di automatismo tra
affidamento dei Tigli minori o
convivenza dei figli ‘maggio-
renni non ingiipendenti con un
genitore e assegnazione della
Superato I'affidamento esclusi-
vo, I'assegnazione della casa fa-
miliare condotta in locazione &

valutato dal giudice della sepa-

- El
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Nell'ipotesi di cessazione della convivenza more uxorio al conduttore aflontanatosi

- succede quello con lui gid convivente quando vi sia prole naturale. La Corte

Costituzionale ha gia da tempo (sent. n. 404/1988} dichiarato I'ilegitiimita del citato art.
6, legge n. 392/1978 nella parte in cui non prevedeva la successione nel contratto nel
caso di cessazione della convivenza nell'ambito delta famigfia di fatto.

Presupposto affinché si verifichi Ia successione nel contratto & dunque la presenza

defla prole haturale, con 1a conseguenza che il convivente abbandonato, rimasto
nell‘alioggio con la pr@le, succede nel rapporio Io;aﬁiio all'originario conduttore. i confer-
ma in tal modo il mofivo principe informatore della disciplina dettata dall’art. 6, legge n.
392/1978 della conservazione dellabitazione in capo alla residua comunita radicata nellal-

Toggio, di cui il convivente fimasto con fa prole & divenuto F'esponente. La presenzé della -
. prole, in buona sostanza, fa in modo che Ia semplice convivenza, di per sé non tutelata ai

fini del confrafto, i estrinsechi in un nucleo familiare di faito che, come tale, appare
meritevole di tutela al pari di quella legale.

Il subentro si verifica anche se 1a convivenza & sorta nel corso della locazione e
senza che il locatore ne abbia avato conoscenza, '

razione o del divorzio, -avendo
come parametro l'interesse dei
figli; di- conseguenza, il diritto
ad abitarvi dopo la cessazione

dell'unione sard riconosciuto-a

quello dei genitori che trascor-
7era pill tempo con i figli ovvero
con il quale i figli vivranno pre-

valentemente (il cosiddetto «ge-
. nitore collocatario» perché pres-

so di lui vi sard la prevalente
localizzazione dei figli). . Cio
comporta che se la casa coniu-
gale & un immobile coricesso in
locazione, nel caso di sua asse-
gnazione al coniuge non .con-

" duttore, si Verifica una succes--

sione per legge: il contfatto
continua alle stesse condizioni,
ma il conduttore diviene il ge-
nitore a cui & assegnata la casa
coniugale e il locatore non pud
in alcan modo opporsi. Per con-

-

il & Belle

-

tro il coniuge assegnatario, as-
sumendo la qualita di condutto-
re, si dovrd far carico delle ob-
bligazioni derivanti dal con-
tratto di locazione e sard tenito
a corrispondére il canone con-
venuto contrattualmente.

Di conseguenza, in caso di se-
parazione giudiziale, il coniu-
ge che ha perduto la qualita di
conduttore perché il diritto di
abitare nella casa familiare &
stato attribuito dal giudice al-
l'altro coniuge, non é legitti-
mato ad agiré .in giudizio per
la tutela dei diritti connessi al-
la qualita di conduttore (Cass.
n. 19691/2008).

I'importante & ch_-é il provvedi-
mento di omologa della sepa-
razione sia anteriore alla sca-

. denza del contratto e che quin-

-di questo sia in essere di diritto

-
-

‘e non semplicemente di fatto §
per mancata restituzione del- hg
l'immobile da parte del con-
duttore. TI che significa che se |-
I'omologa della separazione
con I'assegnazione della casa L
familiare & posteriore alla |
cessazione del contratto di lo- :
cazione, il coniuge assegnata-
rio non vanta alcun diritto di §
successione nel conftratto in
quanto il coniuge non: asse-

- gnatario risulta essere sempli-

cemente titolare di una occu-.

pazione di fatto dell'immobile

(Cass. n. 1951/2009).

Compravendita della casa
assegnata al coniuge
Una volta emesso il provvedi- -
mento da parte del giudice, ul-
la esclude che la casa coniugale
_possa essere ceduta anche -a
terzi. 11 coniuge assegnatario
diventa titolare di un pur atipi-
‘co diritto di godimento (Cass.
1. 3934/2008) che ben pud op--
porre al terzo compratore a cui
il coniuge non assegnatario,
unico proprietario, ha venduto
la casa coniugale. Laccortezza
del coniuge assegnatario sta
perd nel trascrivere subito nei
registri immobiliari il suc diritto
a continuare a occupare il bene,
@i modo che anche il tefzo-ac-
quitente debba fispettarlo sino”
_a quando tale diritto verra me-
no perché cosl avra deciso un
altro giudice. E infatti, in quan-
~ to diritto di godimento e sulla
‘base delle previsioni di cui al
disposto dall'art. 1599 cod. civ.
in tema-di rapporto di lpcazio-
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ne, Ia sentenza di assegnazio-
-] ne della casa al coniuge affida-
7T tario, ai sensi dell’art. 155, com-
= ma 4 cod. civ. in tema di separa-
=] zione personale e art. 6, comma
«] 6legge 1. 898/1970 {come sosti-
tuito dall’'art. 11, legge n. 74/
1987) in tema di divorzio, se
non & trascritta & opponibile al
compratore deli'lmmobile solo
nel limite di nove anni dalla
data di assegnazione della casa

gnifica che l'acquirente della
casa coniugale & obbligato a
tollerare 1'occupazione dell'im-
mobile da parte del coniuge as-
 segnatario e dei di lui fighi con-

La tolleranrza, invece, si pud
protrarre per ben pill tempo se
il provvedimento di assegna-
zione viene trascritto.

50 in cui la vendita dell'immo-
bile avvenga prima’ che' sia

segnazione. La soluzione deve
ricercarsi nella possibiliti o me-

separazione contenente la do-
manda diretta a ottenere l'asse-
gnazione della casa coniugale.
Da un lato va salvaguardato il
principio per cui la durata del
procedimento non deve andare
in danno-di chi & costretto ad
agire in giudizio per oftenere
tutela del diritto della prole d1
continuare a vivere nella casa
 familiare; dall'altro va osserva-
ta la tassativitd degli- atti che
1'art. 2653 cod. civ. prevede co-
me tragerivibili, tra4 quali cer-
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(Cass. n. 4719/2006). It che si- .

viventi almeno per nove anni.

1l problema pero si pone nel ca-

emesso il provvedimento di as-

no di trascrivere il ricorso per.

tamente non rientra il ricorso
per separazione, essendo que-
sto solo lo specifico provvedi-
mento con il quale si giunge
poi a costituire il diritto di asse-
gnazione della casa coniugale,
Ci hanno pensato le Sezioni
Unite della Corte di Cassazio-

"ne (sent. n. 13523/2006) che,

seppure decidendo su una di-
versa tematica, hanno comun-
que affermato per la prima vol-

ta la possibilita di attribuire al- .
I'elencazione di cui al citato’

art. 2653 cod. civ. un'interpre-

Con la trascrizione
del ricorso '
si prenotano

gli effetti del refativo

provvedimento

tazione estensiva e di farvi

rientrare tutti quegli atti che,

sebbene non contemplati dalla
norma, mirano a raggiungere
la medesima finalita.

Non vi & pertanto pill ragione
per negare la trascrivibilita della

" domanda volta a ottenere I'asse-

gnazione della casa familisre e
per rendere in tal modo oppeni-
~_bile al terzo acquuente il diritto
del coniuge - che poi risultera
assegnatario — di continuare ad
abitarla con i propri figli.

GH efietti della trascrizione, in

buona sostanza, decorrono non,

P
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gia dalla pronuncia del provve-
dimento di assegnazione, ma
dal momento della trascrizio-
ne del semplice ricorso per se-
parazione contenente la ri-
chiesta di assegnazione. Simi-
le ragionamento si pone in per-
fetta aderenza con lo spirito
delle ragioni che devono giusti-
ficare 1'assegnazione della casa

familiare all'uno piuttosto che

all'altro coniuge, di modo che il
ritardo nell'emissione del rela-
tivo provvedimento non vada a
pregiudicare in maniera irrepa-

' rabile il primario diritto dei figli
~ di restare nella casa dove han-

no vissuto sino a piima della
separazione dei loro genitort.
Con la trascrizione del ricorso
contenente la domanda di as-
segnazione vengono in pratica
prenotati gli effetti. che poi

- avra il relativo provvedimento,

quello ciog, come si & visto, di
rendere opponibile al terzo ac-
quirente il diritto del coniuge
assegnatario di continuare a
godere del bene nonostante
non ne sia proprietario, con il
solo obbligo di riconoscere il
rimborso degli oneri condomi-
niali (o spese ordinarie in ge-
nere} di pertinenza dell'unita
immobiliare dapprima. adibita
a casa coniugale. '
Cid impone naturalmente una
maggiore prudenza da parte.

__del compratore che, nello svol-

gere le necessarie visure prima
dell'acquisto, deve prestare at-
tenzione alla trascrizione non’
solo del provvedimento di asse-

gnazione della casa familiare al .
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coniuge del venditore, ma an-
che della semplice domanda
contro costui proposta per otte-
-nerne l'assegnazione, Una sua
eventuale negligenza . in tal
senso potrebbe privarlo della
disponibilita del bene per un
. tempo che si presenta di volta
in volta variabile e che dipende
dal verificarsi di un evento a lui
totalmente estraneo, vale a dire
di un provvedimento del giudi-
ce che, valutate le condizioni
del cdniugq assegnatario e dei
figli con lui rconv':lventi',' revochi

il diritto di costoro di continua-

re a vivere nell'immobile ormai
di proprieta di terzi e gli xicono-

sca conseguentemente il diritto.

di poterne liberamente godere
secondo i proprio diritti.

Rilievi conclusivi

Da quanto sopra esposto emer-
. .ge chiaramente che il diritto ri-
~ conosciuto al coniuge in sede
di separazione o di divorzio di
continuare ad abitare nella ca-
sa coniugale pone su gquesta
_ un vincolo che, sebbene non
vada a pregiudicarne la dispo-
‘nibilita, certamente ne limitala
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libera circolazione. Trattasi per
il vero di un vincolo comunque
fisiologicamente destinato a
venire meno nel momento in
cui i figli cessano di convivere
con il genitore assegnatario:

Nessuna censura pud muover-

si, infatti, alla pronuncia in
commento che — in relazione
alla lamentata violazione del-
l'art, 155, comma 4 cod. civ., co-
sl come novellato dalla legge n.
54/2006 — ha negato l'esistenza
di un autonomo diritto di abita-
zione in capo ai figli della cop-
pia separata. In materia di se-
parazione e di divorzio, infatti,
va rammentato che il godimen-
to della casa coniugale & esclu-
sivamente ﬂnal_izzatd alla tute-

la della prole in genere e non &

pitt invece strettamente colle-
gato con l'affidamento dei figli
minori. In tale ottica, in assen-

_ za di prole, resta del tutto irrile-

vante il titolo, sia esso di godi-
mento o reale, che giustifica la
disponibilita della casa coniu-
gale e resta impedito al giudice
di assumere provvedimenti in
ordine . all'assegnazione della
casa coniugale stessa. -

B dunque pacifico che il diritto

" di assegnazione, sia che sicon- b

figuri come un diritto personale
di godimento e sia che o si at-
teggi invece a diritto reale, vie-
ne attribuito in via esclusiva
al coniuge e non gia ai figli,
che ne possono usufruire in.
via indiretta in guanto convi-
venti con il genitore assegna-
tario. Il diritto di ottenere il
godimento dell'immobile é at-
tribuito, quanto al titolo, al so-
le coniuge, benché i beneficia-
ri ne siano anche i figli con lui
conviventi e non ancora eco-
nomicamente autonomi. Tutta-
via, tale beneficio non attribui-
sce loro alcun diritto che possa
essere fatto valere in modo au-
tonomeo e che 1i legittimi dun-
que a intervenire nel giudizio
che i loro genitori abbiano in-
teso radicare per ottenere la
divisione dell'immobile adibi-
to a casa coniugale e in tale -
veste assegnato. a uno di loro
pur a salvaguardia degli inte-
ressi dei figli: '
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